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农村土地流转交易机制和制度存在的问题与
改进建议研究

■张溪(山东财经大学公共管理学院济南2 5 0 0 0 0)

伴随着社会与经济的快速发展，中国城镇化进程得到了显著提升。不可否认．城镇化发展水!{￡是一个国家综合国力的

有效体现，大力推进城镇化进程有利于人民生活水平持续提升，经济发展模式优化转变。但由于部分职能部门监督力度不

足，政策法规未严格执行，在农村土地流转交易机制和制度的落地方面存在诸多问题。因此，新时期如何建立健全农村土

地流转交易机制和制度以保护农民土地的合法权益，合理统筹农村与城市发展关系成为了社会各界关注的焦点。近年来，

学界也陆续出版了一系列关于农村土地流转交易机制与制度研究的相关书籍，以期在解决农村土地流转交易机制和制度的

问题方面提供参考和建议。

陈银蓉与梅昀撰写的《农村土地流转交易机制与制度研究》 (科学出版社)一书基于土地流转交易的全链路过程。分

别从流转意愿及影响因素、相关制度环境的影响、交易服务体系的作用、制度改革创新的模式等方面进行了多维度的分析

和总结，并针对农村土地流转交易机制和制度提出了有的放矢的改进策略。作者遵照分布式认知理论框架，在构建结构方

程模型后分析了农地流转农户认知及影响因素；同时又以科斯、威廉姆森的交易成本理论为切入点，通过因子分析模型定

量分析农地流转交易成本构成及影响因素，解释交易服务平台建设的作用；最后，作者还分析了不同集体建设用地流转交

易过程中土地权利转移与增值收益分配的问题与制度缺陷，综合考量入市中土地发展权公平交易价格的形成机理等，对农

村土地流转交易机制和制度的完善提出了新的研究思路和改进策略。从内容细分来看．全书除了序言部分外共分为六个章

节。第一章为导论，作者在首章中分别对农村土地流转交易机制和制度的相关概念、基础理论以及国内外研究进展进行了

阐述；随后对农村土地流转的产权理论、制度变迁理论以及交易费用等理论进行了介绍，以期为读者构建出较为全面的认

知框架，为农村土地流转的后续学习打下坚实的基础。第二章为农地流转意愿的影响因素与交易成本分析，作者首先对农

村土地制度的历史沿革及土地流转动因做了讨论，并就农户土地流转意愿影响因素进行了理论分析与模型构建，最后援引

武汉城市圈典型地区实际案例．分析和总结了农地流转的影响因素和农地流转交易服务平台的作用。第三章为集体建设用

地流转交易机制与制度分析．作者在此章中依次对集体建设用地入市的制度变迁、农村集体建设用地入市试点实践、不同

入市方式下的流转交易途径和土地收益分配机制进行了深度剖析和总结。第四章为集体建设用地入市中的土地发展权转移

交易机制剖析，作者在此章中对中国土地发展权的发展变迁、集体建设用地入市中土地发展权转移途径及交易模式等方面

进行了详细的分析和总结。最后，作者在余下的两个章节中，结合成都、重庆和浙江等地区农村土地制度改革的成功案

例，对农村土地流转交易机制与制度提出了具体的改革建议，即当地相关农业职z。．匕s即k门"要依法规范农地交易行为，为农地

流转营造积极健康的内外部制度环境；与此同时，还要规范农地流转合同，建设农村土地流转交易平台，以此来建立公平

交易与利益共享的农村集体土地市场制度体系。

总之，该书结构紧凑，语言深入浅出。全书深耕土地流转交易的全过程，从流转意愿、流转因素等多个视角入手，并

援引了国内典型地区农村土地制度的成功案例，对农村土地流转交易机制与制度改善提出了多维度的改进策略，做到了理

论与实践的有机结合，十分适合土地管理相关专业师生和从业者阅读学习。
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